MEMORIU JUSTIFICATIV

PENTRU

MODIFICARE DE TEMA LA AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE NR. 11 DIN
31.08.2020 PENTRU PROIECTUL: LUCRARI DE CONSTRUIRE iN VEDEREA
CONFORMARII IMOBILULUI LA CERINTA ESENTIALA DE CALITATE
~SECURITATE LA INCENDIU”

comuna Bradulet, sat Bradetu, judetul Arges

Beneficiar: SPITALUL DE RECUPERARE BRADET
Proiectant: TOPALIS ENGINEERING SRL

Prezentul memoriu justificativ descrie motivele care au stat la baza reproiectarii
investitiei “Lucrari de construire in vederea conformarii imobilului la cerinta esentiala de
calitate securitate la incendiu”.

Amplasamentul se afld in comuna Bradulet, sat Bradetu, judetul Arges.

Categoria de importanta a constructiei conform PREVEDERII LEGII nr. 10/1994 si
HOTARARII GUVERNULUI nr. 766/1997, este normald, CATEGORIA "C".

Clasa de importanta conform codului de proiectare seismica P100/1-2013, CLASA III.

Grad de rezistenta la foc Il — risc mic de incendiu.

Terenul pe care se vor face lucrarile apartine Consiliului Judetean Arges si dat in
administrare Spitalului de Recuperare Bradet conform contractului de administrare nr.
938/17.10.2016.

DATE GENERALE SIINCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul se afla in partea nordica a comunei Bradulet, adiacent drumului Judetean
703l.
Terenul identificat cu numarul cadastral 80804, are suprafata de 6958mp si are urmatoarele
vecinatati:

- la nord: proprietate Primaria Bradulet

- laest: rAul Valsan

- la sud: canal si proprietate Ocolul Silvic Musatesti

- la vest: proprietate Ocolul Silvic Musatesti
Accesul principal se face pe latura nordica a terenului.
Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor.



DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Pentru investitia ,Lucrari de construire in vederea conformarii imobilului la cerinta
esentiald de calitate securitate la incendiu”, lucrari aduse la cladirea Spitalului de
Recuperare Bradet, amplasat in comuna Bradulet, sat Bradetu, judetul Arges, a fost emisa
Autorizatia de Construire nr. 11 din 31.08.2020. Lucrarile au fost incepute pe 01.07.2021

MOTIVUL REPROIECTARII

in etapa pregétitoare pentru demararea lucrarilor de construire a gospodariei de apa,
s-a constatat ca situatia reala a terenului nu corespunde datelor si conditiilor indicate in
studiul geotehnic elaborat anterior. In mod particular, in zona prevazuta initial pentru
amplasarea subterana a rezervei de apa pentru incendiu si a camerei de pompe, au fost
identificate infiltratii semnificative, care au condus la instabilitatea malurilor si la
compromiterea conditiilor de fundare in siguranta.

Aceasta situatie a dus la reconsiderarea solutiei tehnice initiale si adoptarea unei noi
strategii de amplasare si configurare a elementelor esentiale ale sistemului de stingere.

MODIFICARILE ADUSE

Reproiectarea solutiei tehnice a avut in vedere:

¢ Relocarea si reproiectarea camerei de pompe si a rezervorului de apa pentru incendiu
in varianta supraterana, cu caracteristici constructive adecvate noii pozitionari si cu
adaptari functionale care sa permita integrarea eficienta in sistemul general,

e Reorganizarea retelei de hidranti interiori si exteriori, ca urmare a modificarii pozitiei
sursei de apa si a camerei de pompare, pentru a mentine eficienta de distributie si
presiunile necesare in functionare;

e Revizuirea solutiilor constructive pentru anumite elemente ale instalatiei, inclusiv
detalii privind infrastructura, caile de acces pentru autospecialele ISU, si integrarea
noii gospodarii de apa in configuratia generala a amplasamentului.

Toate aceste ajustari au fost realizate cu respectarea strictd a cerintelor legale si
tehnice aplicabile, fiind validate prin calcule de specialitate si corelate cu scenariul de
securitate la incendiu.

Modificarea temei de proiectare a intervenit in timpul executiei lucrarilor, moment in
care o parte importanta dintre interventiile autorizate si avizate era deja realizata. n acest
context, documentatia tehnica actualizatd cuprinde atat lucrarile ramase de executat din
solutia initiala cat si modificarile aduse de noua solutie tehnica.

In acest sens, valoarea initiala a proiectului de 1.720.846 lei fara TVA din care C+M
era de 1.462.855,23,aprobata prin HCJ Arges nr.211/29.09.2020,s-a modificat si a devenit
3.105.133,68 din care C+M este de 1.992.506,35 lei.

Va rugam sa regasiti mai jos explicatile pentru justificarea cresterii bugetului pentru
rest de executat pentru obiectivul “Lucrari de construire in vederea conformarii imobilului la
cerinta esentiala de calitate “Securitate la incendiu” Spital de Recuperare Bradet si implicit

pentru valoarea totala a proiectului formata din lucrari executate+rest executat.



1. Actualizarea devizului pe baza detaliilor tehnice pentru rest de executat

In urma modificarii temei de proiectare, determinatd de concluziile studiului geotehnic,
s-a impus schimbarea solutiei initiale privind casa de pompe. Aceasta ajustare a necesitat
adoptarea unor noi solutii tehnice, menite sa& asigure stabilitatea si functionalitatea
constructiei in conditiile geotehnice identificate.

Ca urmare a acestor modificari, au aparut cresteri de costuri, care pot fi atribuite mai
multor factori, cum ar fi:

Utilizarea unor materiale sau tehnologii mai adecvate conditiilor geotehnice
identificate.

Cresterea complexitatii executiei, implicand un volum mai mare de lucrari si
echipamente suplimentare.

Necesitatea unei reproiectari partiale pentru integrarea noilor solutii.

Aceste costuri suplimentare sunt o consecintd directd a adaptarii proiectului la
realitatile terenului si sunt necesare pentru a asigura viabilitatea si siguranta investitiei.

2. Conformarea cu cerintele noilor normative in vigoare

in perioada 2018-2024, cresterea costurilor in constructii a fost influentata semnificativ
de modificarile legislative si de cerintele tot mai stricte privind siguranta la incendiu si
rezistenta structurala. Necesitatea respectarii unor normative mai stricte privind siguranta la
incendiu si rezistenta structurala au generat costuri suplimentare.

Aceste schimbari au avut un impact direct asupra bugetului proiectului rest de
executat, necesitand ajustari atat in faza de proiectare, cét si in cea de executie.

3. Introducerea unor solutii tehnice suplimentare

Optimizarea solutiilor constructive pentru cresterea durabilitatii si eficientei au avut si
ele impact in cresterea valorii devizului investitiei.

4. Cresterea preturilor materialelor si manoperei

Evolutia preturilor materialelor de constructie si a fortei de munca intre momentul
Tntocmirii proiectului initial din 2018 si anul finalizarii restului de executat 2025.

Ajustarea devizului conform indicilor de cost actualizati.

5. Necesitatea unor lucrari suplimentare identificate la detalierea proiectului rest de
executat

Va rugam sa aveti in vederea si Hotararea Guvernului nr. 907/2016 care
reglementeaza elaborarea documentatiilor tehnico-economice pentru proiectele de investitii
publice din Roméania. Revizuirile din 2023 si 2024 au adus modificari importante in privinta
acestor documentatii, vizédnd simplificarea proceselor si clarificarea cerintelor, dar

introducand noi capitole in devizul general.
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Printre cele mai notabile schimbari sunt introducerea a doua noi capitole, 7.1 si 7.2,
care vin sa clarifice si sa detalieze procesele necesare pentru asigurarea unei implementari
mai eficiente a proiectelor.

Capitolul 7.1 introduce noi cerinte legate de evaluarea riscurilor si impactului asupra
mediului. Tn contextul unor reglementari mai stricte in domeniul protectiei mediului, acest
capitol descrie proceduri si standarde pentru evaluarea riscurilor de mediu asociate
proiectelor publice, asigurand o integrare mai eficientda a masurilor de protectie inca din
fazele incipiente de proiectare. Acest lucru este esential pentru a minimiza impactul asupra
mediului si a garanta ca proiectele sunt conforme cu noile reglementari privind
sustenabilitatea si responsabilitatea ecologica.

Capitolul 7.2 pune accent pe sustenabilitatea proiectelor si pe o gestionare mai
riguroasa a resurselor. Acesta include noi cerinte pentru optimizarea utilizarii resurselor
financiare si materiale, contribuind la o mai buna planificare a costurilor si la asigurarea
viabilitatii proiectelor pe termen lung. Printre altele, se subliniaza necesitatea implementarii
unor practici moderne de management financiar, care sa permita monitorizarea mai eficienta
a bugetelor si prevenirea cheltuielilor neprevazute. De asemenea, sunt promovate solutii de
reducere a consumului de materiale si resurse naturale, contribuind astfel la obiectivele de
sustenabilitate economica si ecologica.

Cap 3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate conform HG nr. 300/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare a fost de asemena nou introdus fata de proiectul
initial intocmit in anul 2018..

Alta modificare este pe valoarea cap 5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute fata de
valoarea din 2018.

In aceasta situatie, valoarea initiala a proiectului de 1.720.846 lei fara TVA din care
C+M era de 1.462.855,23 s-a modificat si a devenit 3.105.133,68 din care C+M este de
1.992.506,35 lei, valori fara TVA.

De asemenea, mentionam ca valoarea TVA-ului sa modificat de la 1 august, ceea ce
inseamna ca valoarea totala cu TVA la rest de executat este calculata cu TVA 21%, pe cand
valoarea lucrarilor deja executate este calculata cu TVA in vigoare la momentul executiei
lucrarilor, respectiv 19%.

In concluzie, actualizarea valorii contractuale se bazeaza pe elemente obiective si

documentate, prezentate in cele ce preced.
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